SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spoidzielni Mieszkaniowej w Tczewie
za 2023 rok.

Rada Nadzorcza swojg funkcje realizowata w oparciu o przepisy Ustawy Prawo spétdzielcze,
Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, Statutu Spétdzielni, Regulaminu Rady Nadzorcze| oraz
0 potroczne plany pracy Rady Nadzorczej i jej komisji statych uzupetniane o sprawy wynikajgce z
biezgcej dziatainosci Spotdzielni.

Sprawozdanie obejmuje okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. W zwigzku z uptywem w 2023 r.
3-letniej kadencji Rady Nadzorczej, w miesigcu czerwcu 2023 r. dokonano wyboru nowej Rady
Nadzorczej. Swoje funkcje w okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza wypetniata w dwéch

skfadach osobowych.

Do 06 czerwca 2023 r. ustepujacy skitad osobowy i funkcyjny przedstawiat sie nastepujaco:
. Przewodniczacy RN - Franciszek Portjanko (os. Suchostrzygi Il)

. Sekretarz RN - Gertruda Pierzynowska (os. Suchostrzygi I)

. Przewodniczgcy Kom. Rew. - Roman Milczewski (0s. Suchostrzygi 1)

. Sekretarz Kom. Rew. - Danuta Detlaf — Kulwicka (os. Garnuszewskiego)

. Cztonek Kom. Rew. - Ewa Wisniewska (os. Suchostrzygi Il)

Przew. Kom. Tech.- Ekspl. - Zofia Bielecka (os. Pelplin)

. Sekretarz Kom. Tech. — Ekspl. - Feliks Lewandowski (0s. Czyzykowo)

. Cztonek Kom Tech. - Ekspl. - Regina Bielinska (0s. Garnuszewskiego)
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. Cztonek Kom. Tech. — Ekspl. - Mikotaj Wiatr (0s. Garnuszewskiego)
10.Cztonek Kom. Tech -. Ekspl. - Andrzej Solecki (0s. Gniew)

11.Cztonek Kom.Tech. — Ekspl. - Henryk Plewka (os. Suchostrzygi I1).
Natomiast od dnia 13 czerwca 2023 r., tj. od dnia ukonstytuowania sie nowej Rady Nadzorczej
na kadencje 2023-2026, pracowata ona w nastepujgcym 11 osobowym sktadzie:
. Przewodniczacy RN - Roman Milczewski (os. Suchostrzygi I)
. Sekretarz RN - Anna Wilma (os. Suchostrzygi )
. Przewodniczacy Kom. Rew. - Emilia Szynwelska - Zotnowska (os. Garnuszewskiego)
. Sekretarz Kom. Rew.- Danuta Detlaf - Kulwicka (0s. Garnuszewskiego)
. Cztonek Kom. Rew. - Polenz Tomasz (o0s. Czyzykowo)
. Przew. Kom. Tech.- Ekspl. - Wiestawa Slizewska (os. Pelplin)
. Sekretarz Kom. Tech. — Ekspl. - Bielinska Regina (0s. Garnuszewskiego)
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. Cztonek Kom Tech. - Ekspl. - Goeck Piotr (0s. Suchostrzygi I)

9. Cztonek Kom. Tech. — Ekspl. - Wozniak Halina (0s. Gniew)

10.Czionek Kom. Tech -. Ekspl. - Chodun Lidia (os. Suchostrzygi Il)

11.Cztonek Kom.Tech. — Ekspl. - Sobecka Halina (os. Suchostrzygi Il).

Rada Nadzorcza sprawujac kontrole i nadzoér nad dziatalnoscig spotdzielni we wszystkich



kierunkach jej dziatania, odbyta 12 posiedzen plenarnych oraz 8 posiedzen Prezydium.

Catoroczng praca Rady Nadzorczej kierowato Prezydium Rady, ktore zgodnie z okreslonymi w
Statucie kompetencjami, zajmowafo sie organizowaniem i koordynowaniem pracy Rady, ustalajac
porzgdek obrad posiedzen plenarnych i ich terminy, rozpatrujac projekty uchwat oraz materiaty
przedktadane na posiedzenia plenarne.

Praca Rady byta ukierunkowana przez przyjety wczesniej ,Ramowy plan pracy Rady Nadzorczej
na 2023 r.", ktérego zakres tematyczny zapewniat realizacje wszystkich przypisanych Radzie
funkcji stosownie do wymagan Statutu oraz Regulaminu Rady Nadzorczej. Zakres pracy Rady byt
na biezaco poszerzany i uzupetniany o dodatkowe sprawy wynikajace z aktualnych i biezacych
potrzeb Spdétdzielni wymagajacych stanowiska lub decyzji Rady Nadzorczej.

Realizujgc statutowe zadania i obowigzki, Rada podejmowata uchwaty niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania Spoétdzielni. W okresie sprawozdawczym podjeta 17 uchwat, ktére w
szczegolnosci dotyczyly spraw ekonomiczno-finansowych, gospodarki zasobami Spoétdzielni,
spraw organizacyjnych, regulaminowych i innych.

W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza zajmowata sie:

- omowieniem sprawozdania finansowego i wynikéw ekonomicznych Spétdzielni za 2022 rok z
uwzglednieniem wynikéw rzeczowych i finansowych poszczegdinych osiedli w zakresie
dziatalnosci eksploatacyjnej oraz remontowej,

- okresowg analizg zalegtosci z tytutu optat za lokale mieszkalne i uzytkowe,

- opinig i raportem biegtego rewidenta z przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2022 rok,

- opiniowaniem materiatow na Walne Zgromadzenie,

- oceng przebiegu poszczegolnych czesci WZ,

- przyjeciem zatozen do plandw oszczednosciowych w zakresie dziatan na rzecz OZE,

- biezaca kontrolg i analiza wynikéw finansowych Spotdzielni,

- okresowymi analizami postepu prac remontowych,

- wyborem podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

- uchwaleniem planu ekonomiczno — finansowego Spotdzielni na 2024 r.

- analizowaniem skarg | wnioskéw wnoszonych do Spotdzielni oraz sposobdw ich zatatwiania.
Ponadto cztonkowie Rady zapoznali sie w wynikami peinej lustracji dziatalnosci Spotdzielni za lata
2020 - 2022, ktora zgodnie z umowag zawartg pomiedzy Zwigzkiem Rewizyjnym Spoétdzielni
Mieszkaniowych RP a Spdidzielnig Mieszkaniowg w Tczewie zostata przeprowadzona przez
Zwigzek od 01 lutego do 13 kwietnia 2023 r. Oméwienie przebiegu lustracji zaprezentowali
cztonkom Rady Lustratorzy, ktérzy przedstawili w ramach swojego zakresu kontroli ustalenia
zawarte w protokole lustracji. Podsumowanie lustracji nastgpito natomiast w liscie polustracyjnym
opracowanym przez Zwigzek Rewizyjny, ktory stwierdzit, ze na tle ustalen zawartych w protokole
lustracji oraz oceny listu polustracyjnego dziataino$¢ Spétdzielni w latach 2020 — 2022 byta

prowadzona prawidtowo | poza koniecznoscia zintensyfikowania prowadzonych przez Spétdzielnie



dziatan windykacyjnych, Zwigzek nie sformutowat innych wnioskéw polustracyjnych. Wyniki
lustracji zostaty przedstawione przez Rade Nadzorczg na poszczegolnych czesciach Walnego
Zgromadzenia w 2023 r.

W 2023 roku nastapita zmiana w sktadzie osobowym Zarzadu Spotdzielni. Na posiedzeniu w dniu
26 wrzesnia 2023 r. Rada Nadzorcza w gtosowaniu tajnym przyjeta rezygnacje Pana Janusza
Labenz z petnienia funkcji Cztonka Zarzadu z powodu przejscia na emeryture z dniem 30 wrzesnia
2023 r. i z tym dniem odwotata go ze sktadu Zarzadu i petnienia funkcji Cztonka Zarzadu.

Na tym samym posiedzeniu Rada Nadzorcza w gtosowaniu tajnym wybrata Pana Andrzeja Netke
do sktadu Zarzadu i petnienia funkcji Cztonka Zarzadu z dniem 01.10.2023 r.

Panu Januszowi Labenz Rada Nadzorcza za wieloletnig i petna zaangazowania prace na rzecz
Spoétdzielni ztozyta serdeczne podziekowania.

Wszystkie tematy bedace przedmiotem obrad Rady Nadzorczej na podstawie materiatow
przedtozonych przez Zarzad Spoétdzielni, byty omawiane i opiniowane przez powotang Komisje
Rewizyjna i Techniczno-Eksploatacyjna.

Komisja Rewizyjna poprzedniej kadencji w 2023 roku odbyta 4 protokotowane posiedzenia.

W trakcie tych posiedzen rozpatrywano:

- informacje o strukturze wifasnosciowej zasobdéw mieszkaniowych | lokali uzytkowych
zarzadzanych przez Spotdzielnie Mieszkaniowa w Tczewie na dzien 31.12.2022 r;

- wyniki ekonomiczno-finansowe Spotdzielni za 2022 rok wraz z informacjg o zadtuzeniu lokali
mieszkalnych i uzytkowych;

- zatozenia do plandéw oszczednosciowych energii ciepinej oraz energii elektrycznej na lata 2023-
2025;

- analize sprawozdania Biegtego Rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego
Spétdzielni za 2022 rok.

Natomiast od wrzesnia 2023 roku dziata Komisja nowej kadencji, ktora odbyta 4 protokotowane
posiedzenia.

Komisja Rewizyjna zajmowata sie:

- analizg realizacji wnioskow zgtoszonych na poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia w
2023 roku,

- analizg realizacji zadan remontowych Spotdzielni za Ill kwartat 2023 roku,

- analiza Uchwaty Nr 11/2023 w sprawie podmiotu uprawnionego do przeprowadzenie badania
sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2023 i 2024 rok,

- analizg planéw Spotdzielni w zakresie dziatan na rzecz OZE,

- analizg planéw ekonomiczno-finansowych na 2024 rok.

Komisja Rewizyjna zapoznata sie ze wszystkimi dokumentami wniesionymi do Rady Nadzorczej
przez Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Tczewie wydajac swoje opinie i uwagi.

Komisja Techniczno-Eksploatacyjna w okresie sprawozdawczym odbyta 8 protokotowanych

posiedzen na ktérych poza nadzorem biezace] dziatalnosci finansowo-gospodarcze] Spotdzielni



zajmowata sig:

* oceng realizacji planéw remontowych za 2023 r.

+ analizg priorytetdw remontowych nieruchomosci w poszczegolnych Administracjach,

- analizg i opiniowaniem wnioskéw Zarzadu dotyczgcych zmian w regulaminach Spoidzielni,

+ analiza zasadnosci uchwat, proponowanych przez Zarzad Spotdzieini niezbednych do

prawidtowego funkcjonowania Spétdzielni Mieszkaniowej,

+ analizg wydatkowania srodkow finansowych z Uchwaty Nr 5 Walnego Zgromadzenia,

» opiniowaniem wynikéw lustracji Spétdzielni.
W roku sprawozdawczym cztonkowie Komisji wspotpracowali z Administracjami zapoznajac sig z
pracami remontowymi odbywajacymi sie na terenie poszczegoinych administracji. Ponadto
wspoinie z Kierownikami Administracji ustalano priorytety biezgcych remontow oraz wydatkowanie
srodkow finansowych z Uchwaty Nr 5 WZ.
W roku sprawozdawczym czionkowie Komisji skontrolowali dokumentacje w zakresie
obowiazujacych przegladéw technicznych (ksigzki obiektéw budowlanych) trzech wytypowanych
budynkéw w zasobach Administracji Osiedla Garnuszewskiego.
Cztonkowie Komisji pozytywnie oceniajg dziatalno$é i wspdtprace poszczegolnych Administracji
SM w Tczewie pod wzgledem dbatosci o stan techniczny budynkéw i ich eksploatacii.

W trakcie realizacji swoich zadan Rada Nadzorcza wspodtpracowata z Zarzadem, ktéry
uczestniczyt we wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej i pracach komisji. Wspotpraca ta
przebiegata prawidtowo | nie budzita zastrzezen, czfonkowie Rady uzyskiwali potrzebne
wyjasnienia ze strony czionkéw Zarzadu oraz pracownikow Spoétdzielni, w tym rowniez dostep do
niezbednej dokumentac;ji.

W podsumowaniu nalezy stwierdzi¢, ze pomimo wystepujgacego zadtuzenia czynszowego
dziatalnos¢ Spoldzielni nie jest zagrozona.

Na podstawie szczegdtowe] analizy i oceny dziatalnosci Spotdzielni w 2023 roku Rada
Nadzorcza stwierdza, ze we wszystkich dziedzinach, ktére nadzorowata i kontrolowata, dziatalno$é
ta byta prowadzona witasciwie, a dobra wspétpraca z Zarzadem stwarzata warunki do aktywne;j
dyskusji i podejmowania decyzji zapewniajgcych dalszy rozwdj i stabiing sytuacje ekonomiczng na
kolejny rok funkcjonowania Spotdzielni.

Wobec powyzszego, Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o przyjecie
sprawozdania finansowego z dziatalnosci Spoétdzielni za 2023 r. oraz udzielenie absolutorium
wszystkim cztonkom Zarzadu za 2023 r.

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej
Tczewie w dniu 25 marca 2024 r.
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