SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Tczewie

za 2022 rok.

Rada Nadzorcza swoja funkcje realizowata w oparciu o przepisy Ustawy Prawo spotdzielcze,
Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, Statutu Spétdzielni, Regulaminu Rady Nadzorczej oraz
0 potroczne plany pracy Rady Nadzorczej i jej komisji statych uzupetniane o sprawy wynikajace z
biezace)] dziatalnosci Spotdzielni.

Zgodnie z postanowieniami Statutu Spotdzielni catoroczng pracg Rady Nadzorczej kierowato
Prezydium Rady, ustalato porzadek obrad posiedzen Rady Nadzorczej, zgtaszajac wnioski do
Zarzadu dotyczace zapotrzebowania na szczegotowe opracowania i inne materiaty potrzebne na
posiedzenia Rady i do pracy poszczegdélnych Komis;ji.

Posiedzenia plenarne Rady Nadzorczej poprzedzato szczegotowe rozpoznanie poszczegdlnych
tematow, a na potrzeby catej Rady — opracowanie odpowiednich opinii i wnioskéw stanowigcych
przedmiot obrad plenarnych. Opracowane przez Komisje opinie i wnioski byly nastepnie
poddawane pod dyskusje, a po ich akceptacji podejmowano stosowne uchwaty na posiedzeniach
plenarnych RN.

Prace Rady Nadzorczej byly ukierunkowane przez przyjety wczesniej ,Plan Pracy Rady
Nadzorczej na 2022 r.", ktérego zakres tematyczny zapewniat realizacje wszystkich przypisanych
funkcji stosownie do wymagan Statutu Spétdzielni oraz Regulaminu Rady Nadzorczej. Zakres
pracy Rady byt na biezgco poszerzany i uzupetniany o dodatkowe sprawy wynikajace z aktualnych
i biezgcych potrzeb Spotdzielni wymagajacych stanowiska lub decyzji Rady Nadzorcze;.

Rok 2022 dla Rady Nadzorczej byt kolejnym rokiem pracy Rady w ramach 3 - letniej kadencji
2020-2023 dziatajacej w nastepujgcym 11 osobowym sktadzie:

. Przewodniczacy RN - Franciszek Portjanko (os. Suchostrzygi Il)

. Sekretarz RN - Gertruda Pierzynowska (os. Suchostrzygi )

. Przewodniczgcy Kom. Rew. - Roman Milczewski (0s. Suchostrzygi )

. Sekretarz Kom. Rew. - Danuta Detlaf — Kulwicka (os. Garnuszewskiego)

. Cztonek Kom. Rew. - Ewa Wisniewska (o0s. Suchostrzygi Il)

. Przew. Kom. Tech.- Ekspl. - Zofia Bielecka (os. Pelplin)

. Sekretarz Kom. Tech. — Ekspl. - Feliks Lewandowski (0s. Czyzykowo)

. Cztonek Kom Tech. - Ekspl. - Regina Bielinska (os. Garnuszewskiego)
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. Cztonek Kom. Tech. — Ekspl. - Mikotaj Wiatr (os. Garnuszewskiego)
10.Cztonek Kom. Tech -. Ekspl. - Andrzej Solecki (0s. Gniew)
11.Cztonek Kom.Tech. — Ekspl. - Henryk Plewka (os. Suchostrzygi Il).



W okresie sprawozdawczym odbyto sie 10 posiedzen Prezydium oraz 10 zebran catego sktadu

Rady Nadzorczej.

Z wazniejszych tematéw i zagadnienn merytorycznych, ktore w roku sprawozdawczym 2022

stanowity przedmiot obrad Rady Nadzorczej wskazac nalezy:

ocene realizacji zadania inwestycyjnego przy ul. Jaworowej 1,

ocene wynikow ekonomiczno-finansowych Spétdzielni za 2021 r.

przyjecie priorytetdw remontowych nieruchomosci,

przyjecie planu finansowo-ekonomicznego Spétdzielni na rok 2022,

przyjecie ,Sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2021 r."

przyjecie Sprawozdania Niezaleznego Bieglego Rewidenta z badania rocznego
sprawozdania finansowego wraz ze sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni
Mieszkaniowej w Tczewie za 2021 r.,

oceneg sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej za 2021 r.

przyjecie informacji Zarzadu o stanie przygotowan do Walnego Zgromadzenia w 2022 roku,
w tym: okreslenie terminéw i miejsca odbycia Walnego Zgromadzenia, porzadek obrad,
zaopiniowanie materiatow tematycznych na Walne Zgromadzenie w zakresie wynikajgcym
z kompetencji Rady Nadzorczej,

kontrole realizacji zadar ekonomiczno-finansowych Spoétdzielni za | pétrocze 2022 r.

ocene dziatalnosci spoteczno-kulturalnej realizowanej przez Spétdzielczy Dom Kultury,
przyjecie informacji Zarzadu nt. wydatkowania srodkéw finansowych w ramach realizacji
Uchwaty 5/2022 Walnego Zgromadzenia,

ocene stanu realizacji rzeczowo-finansowego wykonania planu robot remontowych za Il
kwartaty,

przyjecie informacji nt. zalegtosci w optatach za lokale wraz z omowieniem form i
skutecznosci windykacji za okres trzech kwartatéw,

informacje z funkcjonowania systemu utrzymania czystosci w nieruchomosciach,

przyjecie struktury organizacyjnej oraz etatyzacji Spétdzielni na 2023.

Rada z kompetencjami decyzyjnymi okreslonymi w statucie aktualizowata regulaminy normujgce

funkcjonowanie Spotdzielni. W tym zakresie Rada Nadzorcza zatwierdzita:

- zmiany do Regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia wody wodociggowej w budynkach i lokalach

Spotdzielni Mieszkaniowej w Tczewie,

- zmiany do Regulaminu zasad i trybu przeprowadzania przetargébw na wykonanie robét

budowlanych, dostaw i ustug w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Tczewie,

- Regulamin eksploatacji i remontéw balkonéw/loggii oraz uzytkowania ogrédkéw w budynkach

Spotdzielni Mieszkaniowej w Tczewie,

- zmiany do Regulaminu wynajmowania lokali mieszkalnych oraz przeprowadzania przetargéw na

ich wynajem w Spétdzielni Mieszkaniowej w Tczewie,



- Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody w budynkach i

lokalach Spétdzielni Mieszkaniowej w Tczewie.

Efektem pracy Rady Nadzorczej byto m.in. podjecie 18 uchwat, ktére w szczegolnosci dotyczyly

spraw ekonomiczno-finansowych, gospodarki zasobami Spétdzielni oraz spraw organizacyjno-

samorzgdowych.

W trakcie realizacji swoich zadarnn Rada Nadzorcza wspétpracowata z Zarzagdem, ktory uczestniczyt

we wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej i pracach komisji. Wspotpraca ta przebiegata

prawidtowo i nie budzita zastrzezen, cztonkowie Rady uzyskiwali potrzebne wyjasnienia ze strony
cztonkéw Zarzadu oraz pracownikow Spofdzielni, w tym réwniez dostep do niezbednej
dokumentaciji.

Wszystkie tematy bedgace przedmiotem obrad Rady Nadzorczej na podstawie materiatow
przedtozonych przez Zarzad Spotdzielni, byty omawiane i opiniowane przez powotang Komisje
Rewizyjng i Techniczno-Eksploatacyjna.

Komisja Rewizyjna w skfadzie:

— Roman Milczewski — przewodniczacy;
— Danuta Detlaf — Kulwicka — sekretarz;
~ Ewa Wisniewska — cztonek,

dziatajgc na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz Statutu Spétdzielni

Mieszkaniowej w Tczewie w 2022 r. odbyta 9 protokotowanych posiedzen.

Komisja jako gtowny priorytet kontroli, analizy oraz wniesienia poprawek do uchwat przyjeta:

- rozliczenie inwestycji przy ul. Jaworowej 1A, 1B i 1C w Tczewie,

- analize i ocene wynikéw finansowych Spoétdzielni Mieszkaniowej za 2021r.,

- analizg kosztdéw eksploatacji zasobdw mieszkaniowych Spétdzielni, a co za tym idzie
maksymalng wysoko$¢é podwyzki optat eksploatacyjnych,

- analize sprawozdania finansowego za 2021 r. a w szczegolnosci sprawozdania Biegtego
Rewidenta. Komisja wniosta do Rady Nadzorczej o nie rozpatrywanie opinii z zastrzezeniem,
dotyczacym gromadzenia dodatkowych srodkéw finansowych przez Spoétdzielnie na odprawy
emerytalne i nagrody jubileuszowe. Po analizie sprawozdania finansowego za 2021 r. oraz opinii
Biegtego Rewidenta, Komisja wniosta do Walnego Zgromadzenia o udzielenie wotum zaufania
dla Zarzadu,

- analize wykonania Uchwaty Nr 5/2021 Walnego Zgromadzenia,

- analize planoéw ekonomiczno — finansowych na 2023 r.

Poza ww dziataniami Komisja Rewizyjna zapoznata sie ze wszystkimi dokumentami wniesionymi

do Rady Nadzorcze| przez Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Tczewie oraz projektami Uchwat

Rady Nadzorczej, wydajac swojg opinie i uwagi.

Komisja Techniczno — Eksploatacyjna odbyta 9 protokotowanych posiedzen, na ktérych poza

nadzorem biezacej dziatalnosci finansowo — gospodarczej Spétdzielni zajmowata sig:
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1. Analizg realizacji planéw remontowych za 2022 r.

2. Oceng realizacji zadania inwestycyjnego budowy Jaworowa — Zwirki.

3. Analizg priorytetéw remontowych nieruchomosci w poszczegoélnych administracjach.

4. Analiza i opiniowaniem wnioskéw Zarzadu, dotyczacych zmian w regulaminach obowigzujgcych
w Spotdzielni.

5. Analizg zasadnosci uchwat, proponowanych przez Zarzad Spétdzielni, niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania Spétdzielni Mieszkaniowej.

6. Analizg wydatkowania $rodkéw finansowych z Uchwaty Nr 5/ WZ.

W roku sprawozdawczym cztonkowie komisji wspotpracowali z administracjami, zapoznajac sie z

pracami remontowymi odbywajgcymi sie na terenie poszczegdlnych administracji. Ponadto

wspolnie z kierownikami administracji, ustalali priorytety biezacych remontéw, oraz wydatkowania

srodkoéw finansowych z Uchwaty Nr 5/ WZ. Cztonkowie komisji pozytywnie oceniajg dziatalnosc i

wspotprace poszczegolnych administracji Spotdzielni Mieszkaniowej w Tczewie, pod wzgledem

dbatosci o techniczno —eksploatacyjng funkcjonalno$é budynkow.

W podsumowaniu nalezy stwierdzi¢, ze wyniki ekonomiczne potwierdzajg stabilno$é
gospodarczg i jednoczesnie $wiadczg o utrzymujacej sie w roku sprawozdawczym ptynnosci

finansowej.

Prowadzona dziatalno$¢ Spoétdzielni byla zgodna z obowigzujgcymi przepisami prawa.
Uwzgledniata przy tym, nadrzedne interesy i dobro jej czlonkow, dlatego tez Rada Nadzorcza
wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o przyjecie sprawozdania finansowego z dziatalnosci
Spotdzielni za 2022 rok oraz udzielenie absolutorium wszystkim cztonkom Zarzadu za 2022 rok.

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorczg Spoéidzielni Mieszkaniowej w
Tczewie w dniu 21 marca 2023 r.




