REGULAMIN
FUNDUSZU NA REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W TCZEWIE

§1
Stosownie do przepisu art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 845 z pdzniejszymi zmianami) Spétdzielnia
tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi i wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

§2
Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy:
a) cztonkéw Spétdzielni posiadajgcych tytut prawny do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub
garazu,
b) oso6b niebedacych czionkami Spétdzielni, ktérym przystugujg prawa odrebnej wilasnosci
lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,
c) uzytkownikéw lokali mieszkalnych oddanych w najem oraz lokali uzytkowych znajdujgcych

sie w nieruchomosciach mieszkaniowych.

§3
Fundusz remontowy zasobdw Spétdzielni sktada sie z:
a) funduszu remontowego podstawowego nieruchomosci,
b) funduszu remontowego scentralizowanego Administracji Osiedla,
¢) funduszu remontowego rezerwowego Spétdzielni,
d) funduszu remontowego majgtku wspdinego,

e) funduszu remontowego celowego.

§4

1. Wysokos¢ odpisow na fundusz remontowy naliczany od powierzchni lokali mieszkalnych,
uzytkowych oraz garazy bedgcych wiasnoscig lub w uzytkowaniu cztonkéw Spotdzielni oraz
0s0b nie bedgcych czionkami uchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

2. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzgdu moze ustali¢ w drodze podjetej uchwaty zréznicowanie
stawek odpisu na fundusz remontowy na poszczegdlinych budynkach lub nieruchomosciach,
zaleznie od wielko$ci poniesionych lub przewidywanych do poniesienia naktaddw.

3. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzagdu moze uchwali¢ dodatkowe stawki odpiséw na fundusz
remontowy na sfinansowanie przysztych remontow urzgdzen szczegdlnych, bedacych
na wyposazeniu niektorych budynkow (np. urzadzen dzwigowych).

4. Fundusz remontowy zatwierdza Rada Nadzorcza réwnoczesnie z uchwaleniem planéw

finansowo-gospodarczych Spétdzielni.
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Whptaty na fundusz remontowy wnoszone sg w terminie okreslonym w § 125. pkt. 1 Statutu
Spoétdzielni.
Stawki odpiséw na fundusz remontowy winny uwzgledniac:

a) wielko$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw zasobow,

b) stan srodkéw funduszu,

c) pokrycie finansowe wczesniej wykonanych remontow.
Odpisy na fundusz remontowy lokali uzytkowych znajdujgcych sie w nieruchomosciach
mieszkalnych stanowig koszt wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.
Srodki funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pozostajg
w dyspozycji Zarzadu Spoidzielni, ktéry przeznacza je na remonty wykonywane przez
konserwatoréw badz obcych wykonawcow zgodnie z rocznym planem finansowo-
gospodarczym uchwalonym przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.
Za realizacje rocznego planu remontéw uchwalonego przez Rade Nadzorczg odpowiedzialny
jest Zarzad Spotdzielni, ktory przedstawia Radzie Nadzorczej sprawozdanie z wykonania planu
remontéw za rok ubiegty.

§5

FUNDUSZ REMONTOWY PODSTAWOWY NIERUCHOMOSCI

1.

Fundusz remontowy podstawowy nieruchomosci tworzy sie z:

a) wpfat na fundusz remontowy wnoszony przez osoby wymienione w § 2,

b) kredytdw bankowych i pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw
zasobdéw mieszkaniowych

c) odzyskanych odszkodowan od wykonawcéw, urzedow oraz firm ubezpieczeniowych
i innych oséb,

d) z podziatu zysku ustalonego z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni uchwalonego
przez Walne Zgromadzenie,

e) pozostalych wptat.

Srodki funduszu remontowego podstawowego gromadzone sg na wspdélnym rachunku

bankowym Spétdzielni, a wptywy i wydatki Srodkéw rozliczane sg na poszczegdlne

nieruchomosci.

Czionkowie Spotdzielni, o ktérych mowa w postanowieniu § 2 niniejszego Regulaminu mogag

zgtosi¢ wniosek o wnoszeniu zwiekszonych dodatkowych wptat na podstawowy fundusz

remontowy i okreslic wysokos$¢ dodatkowej wptaty na ten fundusz. Uchwale w tej sprawie
podejmuje Rada Nadzorcza.

Srodki funduszu remontowego podstawowego danej nieruchomosci wykorzystywane sa:

a) na naprawy biezgce, usuwanie awarii i remonty danej nieruchomosci wraz z instalacjami
i urzadzeniami stanowigcymi wyposazenie budynku oraz infrastrukturg techniczng stuzgcg
biezgcej eksploatacji danej nieruchomosci

b) na naprawy i remonty zgodnie z zapisami ,Regulaminu obowigzkow Spétdzielni i czitonkow
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczania Spétdzielni z czionkami

zwalniajgcymi lokale mieszkalne i uzytkowe.”
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10.

c) na naprawy i remonty wynikajgce z przeprowadzonych przegladow technicznych

d) na ustugi obce oraz przeglady instalacji elektrycznej, odgromowej, instalacji stuzgcych
ochronie $rodowiska, instalacji przeciwpozarowych i instalacji gazowej zwigzane
z wypetnieniem obowigzkow wynikajgcych z Ustawy Prawo Budowlane oraz innych ustaw
i przepisow towarzyszacych aktualnie obowigzujgcych, bgdz wynikajgcych z koniecznosci
ich wykonania w celu prawidtowej eksploatacji budynku

e) usuwanie i zabezpieczanie awarii w ramach pogotowia lokatorskiego

f) remonty zgodnie z planem remontowym robét zatwierdzonym przez Zarzad SM, bgdz
na wniosek wiekszosci mieszkancow

g) na pokrycie kosztow stuzb konserwacyjnych Spétdzielni.

Srodki funduszu remontowego podstawowego przeznaczane tylko na pokrywanie kosztéw

remontéw zasobdw mieszkaniowych lub sptate kredytéw zaciggnietych na remonty zasobéw

mieszkaniowych oraz na usuwanie wad, ktore ujawnity sie po uptywie okresu rekojmi.

Decyzje w sprawie wydatkowania srodkow funduszu podstawowego w zakresie sfinansowania

remontdw biezgcych podejmuje Zarzad w porozumieniu z Kierownikami Administraciji

w ramach zatwierdzonych planéw remontowych, na podstawie przeglagdow okresowych,

w ramach biezgcego utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym lub na wniosek

mieszkancow.

W uzasadnionych przypadkach fundusz remontowy podstawowy moze by¢ skredytowany

z funduszu remontowego rezerwowego. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad Spotdzielni.

Rozliczenie funduszu remontowego podstawowego za dany rok sporzgdzane jest odrebnie dla

kazdej nieruchomosci i obejmuje:

a) kwote odpiséw i pozostatych wptat na fundusz remontowy podstawowy, naliczanych
w ramach optat za uzywanie lokali w danej nieruchomosci,

b) kwote nakladéw poniesionych przez Spétdzielnie na remonty danej nieruchomosci.

Niewykorzystane w ciggu roku srodki funduszu remontowego podstawowego przechodzg

na rok nastepny.

Informacje z wykorzystania funduszu remontowego podstawowego sktadajg kierownicy

Administracji na poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

§6

FUNDUSZ REMONTOWY SCENTRALIZOWANY

1.

Fundusz remontowy scentralizowany tworzy sie z odpiséw od lokali mieszkalnych znajdujgcych
sie w danej Administracji Osiedla.

Wysokos$¢ odpisu na fundusz remontowy scentralizowany ustala Rada Nadzorcza Spétdzielni.
Fundusz remontowy scentralizowany przeznaczony jest na realizacje remontdéw i biezgce
utrzymanie majgtku wspdlnego Spodtdzielni oraz utrzymanie terendéw zewnetrznych (place
zabaw, chodniki, tereny zielone, itp.) w ramach danej Administracji Osiedla.

Decyzje w sprawie wydatkowania $rodkéw z funduszu remontowego scentralizowanego

podejmuje Zarzad na wniosek Kierownika Administracji lub mieszkancow.
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§7

FUNDUSZ REMONTOWY REZERWOWY

1. Fundusz remontowy rezerwowy tworzy sie z podziatu zysku uzyskanego z wtasnej dziatalnosci
gospodarczej Spétdzielni, uchwalonego przez Walne Zgromadzenie.

2. Fundusz remontowy rezerwowy przeznaczony jest na skredytowanie remontéw
w nieruchomosciach.

3. Decyzje o wydatkowaniu $rodkéw z funduszu remontowego rezerwowego podejmuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek Kierownika Administracji lub mieszkancéw nieruchomosci.

§8

FUNDUSZ REMONTOWY MAJATKU WSPOLNEGO

1. Fundusz remontowy majgtku wspodlnego tworzy sie z:
a) podziatu zysku uzyskanego z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni, uchwalonego
przez Walne Zgromadzenie,
b) innych wptywdw m. in. z odszkodowan.

2. Fundusz remontowy majatku wspdlnego przeznaczony jest na:
a) remonty mieszkan i innych lokali stanowigcych wtasnos¢ Spoétdzielni przeznaczonych na
wynajem,
b) remonty terendéw i infrastruktury drogowej znajdujgcej sie poza granicami nieruchomo$ci
budynkowych,
c) remonty i usuwanie awarii sieci wodociggowej tzw. |l strefy,
d) remonty i usuwanie awarii sieci zewnetrznych znajdujacych sie poza granicami
nieruchomosci budynkowych,
€) inne remonty majatku wspolnego.

3. Decyzje o wydatkowaniu $rodkéw z funduszu remontowego majgtku wspolnego podejmuje
Zarzad Spotdzielni w miare potrzeb lub na wniosek Rady Osiedla lub Kierownika Administracji.

§9

FUNDUSZ REMONTOWY CELOWY
1. Fundusz remontowy celowy tworzy sie na wniosek mieszkancéw, Rady Osiedla lub Kierownika
danej Administraciji.
2. Fundusz remontowy celowy tworzy sie z:

a) wpfat na fundusz celowy wnoszony przez osoby wymienione w § 2,

b) kredytow bankowych zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontow zasobow
mieszkaniowych,

c) pozyczek wewnetrznych z funduszu remontowego rezerwowego Spoétdzielni.
3. Srodki funduszu remontowego celowego w nieruchomoséci wykorzystywane sg wytgcznie na

okreslony cel remontowy lub sptate kredytu zaciggnietego na dany cel remontowy.
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4. Decyzje w sprawie skredytowania remontu celowego z funduszu rezerwowego podejmuje
Zarzad Spotdzielni.

5. Rozliczenie funduszu remontowego celowego za dany rok sporzgdzane jest odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

6. Niewykorzystane w ciggu roku srodki funduszu remontowego celowego przechodzg na rok
nastepny.

7. Fundusz remontowy celowy zatwierdza Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

§10
Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej w Tczewie
Uchwatg nr 02/2019 w dniu 22.01.2019 r. i obowigzuje od dnia uchwalenia.

Tekst ujednolicony opracowany na podstawie uchwat nr 02/2019, 13/2020, 8/2026 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej

w Tczewie.
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