REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
| PODGRZANIA WODY
W BUDYNKACH | LOKALACH SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W TCZEWIE

CZESC |

. PODSTAWY PRAWNE

§1

Podstawe prawng opracowania Regulaminu stanowia:

1. Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity Dz.U. 2022r. poz. 1385)
i wydane na jej podstawie rozporzgdzenia wykonawcze.

2. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwosci i opfacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikdw
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. z 2021 r. poz. 2273).

3. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U z 2021r. poz.
648).

4. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U. z 2021 r. poz. 1561 z p6zniejszymi zmianami).

5. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2351
Z pozniejszymi zmianami).

6. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia 16 sierpnia 1999 r. (Dz.U. Nr 74,
poz. 836 z pdzniejszymi zmianami).

7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r, poz. 1225).

8. Ustawa z dnia 21 czerwca 2021 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z pdzniejszymi zmianami).

9.Polska Norma okre$lajgca zasady montazu i obstugi podzielnikéw kosztéw ogrzewania
PN EN 834: 1999 Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta przez
grzejniki -- Przyrzady zasilane energig elektryczna.

10. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Tczewie oraz odpowiednie regulaminy w tym zakresie.
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Il. POSTANOWIENIA OGOLNE
§2
Regulamin okredla zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody

wodociggowej oraz ustalenia optat i przedptat z tego tytutu dla uzytkownikéw lokali.

§3
Niniejszy Regulamin ma zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych
w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej w Tczewie, Pelplinie i Gniewie wyposazonych w instalacje

centralnego ogrzewania i instalacje cieptej wody uzytkowe;j.

§4
Przez uzytkownika lokalu rozumie sie najemce lokalu, uzytkownika posiadajgcego spotdzielcze

prawo lub prawo odrebnej wtasnosci do lokalu oraz osobe zajmujgca lokal bez tytutu prawnego.

§5
Za powierzchnie ogrzewang uwaza sie powierzchnie uzytkowg lokalu mieszkalnego, uzytkowego
ustalong zgodnie z PN 70/B-02365. Pomieszczenia, ktére nie posiadajg grzejnikéw a wchodzg
w sklad lokali mieszkalnych, uzytkowych (przedpokéj, wc, korytarz itp.) ogrzewane posrednio
cieptem sgsiednich pomieszczen wyposazonych w grzejniki traktuje sie jako powierzchnie

ogrzewana.

§6
Instalowane w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni cieptomierze, podzielniki kosztéw c.o. oraz

wodomierze winny posiadac¢ funkcje zdalnego odczytu

lIl. ZASADY USTALANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
§7

1. Ciepto dostarczane jest do zasobow spoétdzielczych przez dostawcow ciepta w wyniku realizacji
zawartych przez Spétdzielnie uméw sprzedazy ciepta z dostawcami ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania i podgrzania wody wodociggowej

2. Rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania dokonuje sie na podstawie wskazan zuzycia
licznika ciepta usytuowanego w wezle cieplnym budynku pomniejszone o zuzycie ciepta na
podgrzanie wody wodociggowe] ustalonego w oparciu o przyjety wspoétczynnik jednostkowy
podgrzania wody wodociggowej.
Koszty zakupu dostarczonego ciepta fakturowane przez dostawcéw ciepta ewidencjonowane

sg w Spotdzielni z wyodrebnieniem podzialu na koszty state i koszty zmienne. Koszty state
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i zmienne zakupu ciepta dla zasobdéw spétdzielczych z centralnym ogrzewaniem i podgrzaniem
wody wodociggowej ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdego budynku lub czesci budynku

wyposazonego w licznik ciepta.

§8
1. Koszty zakupu energii cieplnej dla danego budynku na potrzeby centralnego ogrzewania i
cieptej wody uzytkowej sktadajg sie z dwoch elementéw kosztow:
a) kosztéw statych,
b) kosztéw zmiennych.
Koszty state to:
— naleznos¢ za zamoéwiong moc cieplng w zt/MW wyliczong wg zuzycia ciepta z poprzednich
lat lub audytu energetycznego,
— optata stata przesytowa za zamdwiong moc cieplng wyrazona w zt/MW.
Koszty zmienne to:
— koszt zuzycia energii cieplnej wg wskazan licznika ciepta znajdujgcym sie w wezle cieplnym
w zt/GJ,
— koszty zmienne optaty przesytowej w z{/GJ,

— koszty zuzycia nos$nika grzewczego w zt/m?3.

§9
Uzytkownicy lokali wyposazonych w urzgdzenia do indywidualnego rozliczenia kosztéw zmiennych
ciepta do ogrzewania (podzielniki, indywidualne liczniki ciepta) wptacajg przedptaty za ciepto c.o. w
okresach miesiecznych w kwotach wynikajgcych z przemnozenia przedpfaty jednostkowej przez

powierzchnie lokalu.

§10
Przedpfaty jednostkowe, o ktérych mowa wyzej (§ 9) ustalane sg przez Zarzad Spétdzielni na
podstawie aktualnych taryfowych cen ciepta i przewidywanego w przysztym okresie
rozliczeniowym zuzycia ciepta do ogrzewania w zaleznosci od stanu termoizolacyjnego budynku

oraz zuzycie ciepta w latach poprzednich.

§11
Uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych uiszczajg przedptaty za ciepto do ogrzewania przez
okres 12 m-cy w roku. Dopuszcza sie mozliwo$¢ uiszczenia przedptat dla lokali uzytkowych tylko

w okresie grzewczym na podstawie wystawianych przez Spétdzielnie faktur.
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§12
. Rozliczanie lokali mieszkalnych i uzytkowych za zuzyte ciepto c.o. odbywa sie w sposob
nastepujacy:

Koszty state zakupu ciepta c.o. (w zt) dla danego budynku lub grupy budynkéw wynikajgce
z mocy zamoéwionej i cen taryfowych dla ciepta dzielone sg przez powierzchnie mieszkalng
(uzytkowg) lokali mieszkalnych i lokali ustugowych budynku lub budynkéw (m?2); uzyskana
liczba jest optatg statg jednostkowa za c.o. (w z/m?), pomnozona przez powierzchnie lokalu
jest optatg statg za c.o. (w zt) i wraz z optatg statg za ciepto do podgrzania wody wodociggowej
ptatnej miesiecznie stanowi odrebng pozycje wydruku czynszowego pt. ,optata stata za ciepto”
i nie podlega rozliczeniu indywidualnemu, a réznice wynikajgce z w/w podziatu sg rozliczane
na koniec roku obrotowego z optatg zmienna.

Za powierzchnie do naliczania optat statych za ciepto przyjeto powierzchnie, o ktérej mowa
w § 5 okreslono w umowie lokatorskim prawie do lokalu lub w umowie o ustanowienie prawa
odrebnej wiasnosci lub w umowie najmu oraz dzierzawy.

Ewentualne réznice na rachunku, o ktérym mowa w § 7 pkt 2 pomiedzy kosztami statymi
zakupu ciepta do ogrzewania a wptywami z optat statych uzytkownikéw lokali w zasobach
spotdzielni ogrzewanych centralnie uwzgledniane sg przy ustalaniu optat statych dla
uzytkownikéw w kolejnym roku kalendarzowym lub przy zmianie opfat statych zwigzanych
z wprowadzeniem nowe;j taryfy dla ciepta lub doliczane do kosztéw zmiennych.

Koszty zmienne zakupu ciepta c.o. dla danego budynku lub czesci budynku wyposazonego
w liczniki ciepta dla lokali z podzielnikami kosztow ciepta do ogrzewania lub indywidualnymi
licznikami ciepta rozliczane sg wg wskazan tych przyrzgdéw w poszczegdélnych lokalach.
. Réznica pomiedzy sumg wskazan licznikow lokalowych a wskazaniem licznika gtdwnego
w weZle rozliczane jest proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej lokalu — dotyczy to
rowniez budynku wyposazonego w logotermy.

W przypadku uszkodzenia indywidualnego licznika ciepta do rozliczenia lokalu za ciepto do
ogrzewania przyjmuje sie srednig z ostatnich trzech okresow rozliczeniowych, a w przypadku
braku tych danych, co najmniej z jednego poprzedniego okresu rozliczeniowego.
. Koszty zuzycia nosnika grzewczego obcigzajg lokatora w przypadku wymiany lub likwidaciji
grzejnika.

§13

Z uwagi na zroznicowanie cen zakupu ciepta u poszczegolnych dostawcéw w zalezno$ci od
zrodta ciepta oraz innych postanowien zawartych w taryfach dla ciepta zatwierdzonych przez
Urzad Regulacji Energetyki (URE); optaty state jednostkowe, przedptaty i optaty ryczattowe za
cieplo do ogrzewania ustalane sg przez Zarzad Spoidzielni odrebnie dla zasoboéw
spotdzielczych w Tczewie, Pelplinie i Gniewie, a takze dla poszczegdlnych budynkow lub grup

budynkow.
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§14
Rozliczenie kosztéw zmiennych zakupu ciepta dostarczanego do budynkow z indywidualnymi
odbiorcami ciepta w budynkach czyli uzytkownikami lokali spotdzielczych nalezy do
obowigzkow Spétdzielni. Rozliczenia te moze wykonywac dostawca ciepta lub inna jednostka
organizacyjna posiadajgca stosowne uprawnienia na podstawie odrebnych umoéw zawartych ze
Spotdzielnig. Rozliczenia te sg wykonywane co najmniej raz w roku w terminach ustalonych
przez Zarzad Spotdzielni po uptywie tzw. okreséw rozliczeniowych obejmujgcych okres

12 kolejnych miesiecy kalendarzowych.

§15

Lokale, ktore nie korzystajg z c.o., w budynku z instalacjg c.o., obcigza sie kosztami ciepta c.o.
zuzytego na ogrzewanie pomieszczeh wspolnych tj. klatek schodowych, piwnic, pralni,
suszarni, w kwocie wynikajgcej z réznicy pomiedzy wskazaniem zuzycia ciepta przez licznik
gtowny wwezle cieplnym a sumg wskazan zuzycia ciepta poszczegolnych lokali
proporcjonalnie do powierzchni zajmowanego lokalu. Na poczet tych kosztéw uzytkownicy
lokali wnoszg zaliczki w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spoétdzielni.

Rozliczenie kosztow ciepta c.o0. zuzytego do ogrzewania pomieszczen wspoélnych nastepuje po

zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 16
1. W rozliczeniach indywidualnych lokali wyposazonych w urzadzenia do indywidualnego
rozliczania kosztéw zmiennych ciepta stosuje sie podziat na:

a) koszty ciepta rozliczane wg powierzchni lokali; zalicza sie do nich koszty ogrzewania
powierzchni wspélnych (pralnie, suszarnie, klatki schodowe), koszty przesytu ciepta
wewnatrz budynku (rurociggi poziome), koszty ciepta wykorzystanego do ogrzewania
lokali z nieopomiarowanych elementéw instalacji grzewczej (piony, gatgzki,
odpowietrzenia); koszty te okre$la sie szacunkowo w wysokosci 10-50 % catkowitych
kosztow ciepta do ogrzewania budynku lub czesci budynku,

b) koszty ciepta rozliczane wg odczytéw urzgdzen pomiarowych, tj. cieptomierzy,

c) koszty ciepta rozliczane na podstawie podzielnikéw kosztow zainstalowanych na
wszystkich grzejnikach znajdujgcych sie w lokalu (dotyczy roéwniez grzejnikow
dodatkowych zainstalowanych na pionach swiecowych z mozliwoscig regulacii),

d) koszty serwisu rozliczeniowego naliczane sg indywidualnie dla kazdego lokalu
proporcjonalnie do ilosci zamontowanych w nim podzielnikdw oraz licznikéw ciepta
i dodane do indywidualnych kosztéw ogrzewania lokalu zgodnie z zawartymi umowami

z firmami rozliczeniowymi,

5/13



e) koszty ratalnego zakupu podzielnikow naliczane indywidualnie dla kazdego lokalu
proporcjonalnie do ilosci podzielnikéw i uwzglednione w rocznym rozliczeniu,

f) koszty zakupu licznikéw ciepta ponosi uzytkownik lokalu w formie przedpfat
stanowigcych odrebng pozycje w optatach czynszowych,

g) w przypadku lokali wyposazonych w indywidualne liczniki ciepta koszty, ogrzewania
powierzchni wspolnych okreslonych wyzej oblicza sie jako roznice pomiedzy
wskazaniami gtownego licznika ciepta w budynku, a sumg wskazan wszystkich
licznikow indywidualnych dla poszczegdlnych lokali w tym budynku. Réznica ta dzielona
jest proporcjonalnie na wszystkie lokale wg ich powierzchni uzytkowe;,

h) dopuszcza sie rozliczenie kosztow ciepta z nieopomiarowanych pionéw ,$wiecowych”
wedtug mocy zainstalowanych urzadzen (pion Swiecowy oraz dodatkowy grzejnik
zamontowany na pionie Swiecowym bez mozliwosci jego regulacji).

2. W rozliczeniu kosztéw ciepta wg podzielnikow oraz licznikow ciepta stosuje sie wspotczynniki
wyréwnawcze dla lokali mieszkalnych wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku wg
wytycznych Centralnego Osrodka Badawczo Rozwojowego Techniki Instalacyjnej ,INSTAL”
w Warszawie lub na podstawie audytow energetycznych budynkow.

3. Lokale uzytkowe rozliczane sg ze wspotczynnikiem wyrownawczym 1,0 niezaleznie od
potozenia lokalu w bryle budynku.

4. Rozliczenia kosztéw ogrzewania dokonuje firma zewnetrzna, z ktérg Spoétdzielnia zawarta
umowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 .
w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania
cieptomierzy, podzielnikow kosztdw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody
uzytkowej, warunkow wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu

informaciji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. z 2021 r. poz. 2273).

IV. PRAWA | OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI WYPOSAZONYCH W INSTALACJE C.O.
I INSTALACJE CIEPLEJ WODY
§ 17
Obowigzkiem uzytkownikéw lokali z podzielnikami kosztéw ciepta jest:
- zabezpieczenie podzielnikow przed uszkodzeniami mechanicznymi, zalaniem wodg lub innymi
ptynami, zamalowaniem farbami itp.,
- hiezwtoczne zgtoszenie uszkodzenia podzielnikdw do przedstawiciela firmy rozliczajacej,
- udostepnienie lokali do naprawy lub wymiany uszkodzonych podzielnikow,
- udostepnienie lokali dla wykonania czynnosci serwisu rozliczeniowego po zakonczeniu okresu

rozliczeniowego.
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§18

1. W przypadku gdy uzytkownik lokalu nieumysinie uszkodzit pojedynczy podzielnik w lokalu lub
z przyczyn technicznych, potwierdzonych przez pracownikéw Spétdzielni, nie zostat
zamontowany podzielnik na jednym z grzejnikéw lub w przypadku niemozliwosci dokonania
odczytu z pojedynczego podzielnika dopuszcza sie przyjecie do rozliczenia szacunkowe;j ilosci
jednostek na tym podzielniku. Szacunkowg ilos¢ jednostek okresla wykonujgcy rozliczenie

w uzgodnieniu ze Spotdzielnia.

2. W przypadku niemozliwosci dokonania zdalnego odczytu wszystkich urzadzen pomiarowych
w lokalu, uzytkownik lokalu ma obowigzek umozliwi¢ Spotdzielni lub pracownikowi firmy
rozliczeniowej wykonanie odczytu poprzez udostepnienie dojscia do danego urzadzenia. Jezeli
uzytkownik lokalu uniemozliwit dokonania odczytu urzadzenia do indywidualnego rozliczenia
kosztow Spotdzielnia obcigzy uzytkownika danego lokalu kosztami ciepta w wysokosci iloczynu
200% sredniej warto$ci kosztow ogrzewania w danym wezle rozliczeniowym w przeliczeniu na

1 m? i powierzchni lokalu.

3. Uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach wyposazonych w podzielniki
kosztéw centralnego ogrzewania, ktorzy nie udostepnili lokalu w celu montazu bgdz wymiany
podzielnikow lub zdemontowali/uszkodzili wszystkie podzielniki w lokalu uiszczajg zaliczki na
poczet opfaty zmiennej centralnego ogrzewania w wysokosci 2,0 krotnej zaliczki obowigzujgcej
dla danego wezta rozliczeniowego. Zaliczka podlega rozliczeniu w terminach rozliczen
obowigzujgcych dla danego budynku. Uzytkownicy w/w lokali zostang obcigzeni kosztami
ciepla w wysokosci iloczynu 300% Sredniego kosztu ogrzewania w danym wezZle

rozliczeniowym w przeliczeniu na 1 m? i powierzchni lokalu.

4. Dla lokali wyposazonych w podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania ustala sie maksymalny
koszt zuzycia ciepta w wysokosci 200% sSredniego kosztu ogrzewania w danym wezle

rozliczeniowym.

§19
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, za wyjgtkiem przejecia
lokalu w drodze spadku lub darowizny albo porozumienia miedzy uzytkownikami lokalu, na
wniosek jednego z uzytkownikdbw Administracja Osiedla dokonuje tzw. miedzyodczytu
podzielnikéw lub odczytu licznika ciepta. W przypadku przekazania lokalu Spétdzielni jak i tez
ponownego przekazania nowemu uzytkownikowi Administracja Osiedla zobowigzana jest do

wykonania miedzyodczytéw podzielnikow lub odczytow licznika ciepta.
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§20

Rozliczenie indywidualne kosztéw ciepta do ogrzewania wg podzielnikow i licznikdw ciepta
dostarczane jest w terminie nieprzekraczajgcym dwdch miesiecy od czasu dokonania odczytéw
we wszystkich lokalach w budynku.

Wykazywana w rozliczeniu nadwyzka dla lokali zadtuzonych zaliczona jest na poczet zadtuzenia,
natomiast dla lokali niezadtuzonych moze by¢ zaliczona na poczet czynszu lub wyptacona na
pisemny wniosek uzytkownika lokalu.

Wykazang w rozliczeniu niedoptate uzytkownik lokalu obowigzany jest uregulowac

w optacie czynszowej w miesigcu nastepujgcym po otrzymaniu rozliczenia.

§ 21

Indywidualnym odbiorcom ciepta do ogrzewania lokali przystugujg upusty w optatach za ciepto do
ogrzewania, jezeli z powodu wadliwego dziatania instalacji c.0. temperatura w lokalu jest nizsza od
temperatury obliczeniowej, okreslonej w odrebnych przepisach i obowigzujgcych Polskich
Normach.
Obowigzujg nastepujgce wielkosci upustéw pod warunkiem otrzymania tych upustow od
dostawcow ciepta za kazdg rozpoczetg dobe nie dogrzewania w wysokosci stanowigcej
rownowartosé:
- jednej trzydziestej przedptaty miesiecznej za ciepto do ogrzewania, jezeli obnizenie temperatury
w lokalu nie przekroczyto 2°C w stosunku do temperatury obliczeniowej,
- jednej pietnastej przedptaty miesiecznej za ciepto do ogrzewania, jezeli obnizenie temperatury

w lokalu przekroczyto 2°C w stosunku do temperatury obliczeniowe;j.
Podstawg do naliczania upustow jest protokét stwierdzajgcy zdarzenie sporzadzony przez
Administracje Osiedla na wniosek uzytkownika lokalu za wyjatkiem upustéw przystugujgcych za

okres braku dostawy ciepta do ogrzewania lub w wyniku awarii.

§ 22
Temperatura w klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych winna zawiera¢ sie w zakresie od
+8°C do +16°C (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. - temperatury
obliczeniowe dla klatek schodowych).
Na wniosek 3/4 lokatoréw danej klatki schodowej w/w temperatury mogg by¢ zmienione zawieraé
sie w zakresie od +12°C do +16°C.

§23
Uzytkownikom lokali przystuguje prawo wniesienia reklamacji do Zarzadu Spétdzielni lub firmy
rozliczeniowej dotyczacej rozliczenia kosztow zmiennych ciepta do ogrzewania wg urzadzen do
indywidualnego rozliczenia w okresie 3 miesiecy od daty wykonania rozliczenia. Po tym terminie

reklamacje nie bedg rozpatrywane.
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CZESC I
ROZLICZANIE KOSZTOW ZAKUPU | ROZLICZANIE UZYTKOWNIKOW
LOKALI ZA CIEPLO DO PODGRZANIA WODY WODOCIAGOWEJ

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Ciepto do podgrzewania wody wodociggowej, w skrocie ciepto p.w.w. dostarczane jest do zasobéw
spétdzielczych lub wymiennikdw grupowych, w ktérych podgrzewana jest woda wodociggowa dla
zasobow spodtdzielczych, w wyniku realizacji umow sprzedazy ciepta zawartych pomiedzy
Spoétdzielnig a dostawcami ciepta.

§2

1. Koszty zakupu ciepta p.w.w. skfadajg sie z:

- kosztéw statych - sg to naleznosci za zamdwiong moc cieplng, ustugi przesylowe czescé
stata,

- kosztéw zmiennych - sg to naleznosci za przesyt ciepta cze$¢ zmienna i za ciepto (wg ilosci
GJ) do p.w.w. ciepto to mierzone jest w weztach cieplnych w budynkach spoétdzielczych lub
wymiennikach grupowych poza zasobami Spotdzielni (wymiennik ul. Akacjowa).

2. Koszty zakupu ciepta do p.w.w fakturowane przez dostawcow ciepta ewidencjonowane sg
z wyodrebnieniem podziatu na koszty state i koszty zmienne. Koszty state zakupu ciepta do
p.w.w. wraz z kosztami statymi zakupu ciepta c.o. ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdego
budynku lub czesci budynku wyposazonego w licznik ciepta natomiast koszty zmienne zakupu
ciepta do p.w.w. ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdego budynku lub czesci budynku
wyposazonego w liczniki ciepta.

3. Ewentualne réznice zuzycia ciepta do p.w.w. wynikajace z ustalonego wskaznika przez Zarzad
Spotdzielni a faktycznym zuzyciem rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni lokali
mieszkalnych i ustugowych budynku lub grupy budynkéw do ktérych dostarczana jest

podgrzana woda i obcigzajg koszty zakupu ciepta.

Il. ZASADY USTALANIA KOSZTOW PODGRZANIA WODY WODOCIAGOWEJ
§3
Rozliczenie lokali za ciepto do p.w.w. odbywa sie w sposob nastepujacy:
- koszty state zakupu ciepta p.w.w. dla danego budynku lub grupy budynkéw (zt) wynikajgce z

mocy zamowionej i cen taryfowych dla ciepta dzielone sg przez powierzchnie lokali
mieszkalnych lub mieszkalnych i ustugowych budynku lub grupy budynkéw (m?); uzyskana

liczba jest optatg statg jednostkowg za ciepto do p.w.w. (zf/m?), pomnozona przez powierzchnie
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lokalu jest optatg stalg za ciepto p.w.w. (z) i wraz z optatg statg za ciepto c.o. (zt) stanowi
odrebng pozycje wydruku czynszowego pt. "Optata za ciepto” i nie podlega rozliczaniu
indywidualnemu a roéznice wynikajace w w/w podziatu sg rozliczane na koniec roku obrotowego
z optatg zmienna.

Za powierzchnie do naliczenia opfat statych za ciepto do p.w.w. przyjmuje sie takg samag
powierzchnie jak do optat stalych za ciepto c.0. Tak samo jak w c.o. rozlicza sie ewentualne
roznice na rachunku, o ktorym mowa w § 1 pomiedzy kosztami statymi zakupu ciepta a
wptywami z optat statych od uzytkownikéw lokali,

- koszty zmienne zakupu ciepta do p.w.w. oraz catkowita ilo§¢ wody podgrzanej w danym budynku

lub grupie budynkéw zasilanych z wymiennika grupowego sg podstawg do kalkulacji ceny
podgrzania 1 m® wody wodociggowej, obowigzujacej uzytkownikéw lokali w tym budynku lub
grupie budynkow; naleznos¢ za ciepto p.w.w. jest iloczynem ilosci wody zmierzonej przez
wodomierz lub wodomierze p.w.w. w lokalu i ceny podgrzania 1m? p.w.w.; ewentualnie réznice
na rachunku, pomiedzy kosztami zmiennymi zakupu ciepta do p.w.w. a wptywami za ciepto
p.w.w. od uzytkownikoéw lokali z p.w.w. sg uwzglednione w:

1) Rozliczeniu rocznym zakupu ciepta dostarczonego do budynku lub grupy budynkéw

zasilanych z tego samego wezta
2) Kalkulacji ceny podgrzania 1 m® wody wodociggowej w kolejnym roku kalendarzowym lub

przy zmianach zwigzanych z wprowadzeniem nowej taryfy dla ciepta przez dostawce ciepfta.

§4
Z uwagi na zréznicowanie cen zakupu ciepta u poszczegoélnych dostawcéw w zaleznosci od zrodta
ciepta oraz innych postanowien zawartych w taryfach dla ciepta, zatwierdzonych przez URE optaty
state jednostkowe za ciepto p.w.w. i ceny podgrzania 1 m® wody dla uzytkownikow lokali ustalone
sg przez Zarzad Spotdzielni odrebnie dla zasobow spotdzielczych w Tczewie, Pelplinie i Gniewie,
a takze w zalezno$ci od grupy taryfowej do ktorej zaliczany jest budynek lub grupa budynkéw i od

miejsca rozliczania ciepta do p.w.w. z dostawcg ciepta.

§5
1. Lokale, ktore nie sg wyposazone w centralng instalacje p.w.w. (podgrzewacze elektryczne
wody) nie sg obcigzone optatami statymi ani zmiennymi za ciepfo p.w.w.
2. Lokale wyposazone w logotermy obcigzane sg kosztami statymi i zmiennymi za dostarczane

ciepto bez podziatu na c.o. i p.w.w.

§6
Lokale czasowo pozbawione dostawy wody podgrzanej z powodu zalegtosci finansowych sg

obcigzane optatami statymi za ciepto p.w.w.
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§7
Rozliczanie indywidualnych odbiorcow za ciepto p.w.w. wg ceny podgrzania za 1 m® wody i ilosci
wody stosuje sie tylko w przypadku odbiorcéw opomiarowanych tj. lokali wyposazonych
w legalizowane wodomierze p.w.w. Okres waznosci legalizacji wodomierzy okreslony jest przez

Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej.

§8
Dla indywidualnych odbiorcow nieopomiarowanych, tj. lokali bez wodomierzy p.w.w. stosuje sie
optaty ryczattowe wynikajgce z ilosci oséb zamieszkatych oraz ryczattu odpowiadajgcego
podgrzaniu m® w.w. na osobe miesiecznie, w budynku lub zespole budynkéw. Ryczatt ten nie

podlega rozliczeniu.

§9
Indywidualni odbiorcy podgrzanej wody wodociggowej, ktorych lokale sg wyposazone
w wodomierze, wptacajg w okresach miesiecznych zaliczke za ciepto do podgrzania wody,
odpowiadajgca kosztom ciepta do podgrzania:
- 2,0 m® wody wodociggowej na osobe zamieszkatg w pierwszym okresie rozliczeniowym po
zamontowaniu wodomierza,

- wg indywidualnych przedptat uzgodnionych ze Spétdzielnia.

§10
Rozliczenie kosztéw zmiennych ciepta do p.w.w. z indywidualnymi odbiorcami ciepta p.w.w. nalezy
do obowigzkoéw Spotdzielni.
Okresem rozliczeniowym dla odbiorcéw opomiarowanych jest okres szesciu kolejnych miesiecy
kalendarzowych i moze by¢ wydtuzony do 12 miesiecy. Daty rozpoczecia i zakonczenia okreséw

rozliczeniowych ustalone sg przez Zarzad Spétdzielni.

§11
W koncu lub po uptywie okresu rozliczeniowego wykonywane sg u odbiorcow opomiarowanych
odczyty wodomierzy mieszkaniowych i dokonuje sie rozliczenia kosztéw ciepta do p.w.w. wg zasad
okreslonych w § 3.

§12
R&znice pomiedzy przedptatami wniesionymi w okresach rozliczeniowych a kosztami podgrzania
zuzytej ilosci p.w.w. stanowigce nadpfate zwracane sg uzytkownikom lokali, niedoptaty podlegajg

zapftacie przy najblizszej optacie czynszu.
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§13
W przypadku braku odczytow wodomierzy w lokalach z wodomierzami w jednym okresie
rozliczeniowym, przyjmuje sie do rozliczen koszty ciepta p.w.w. odpowiadajgce wpftacone;j
przedptacie, jednak nie mniej niz za podgrzanie 2 m® wody miesiecznie na osobe zamieszkatg
w okresie rozliczeniowym. W przypadku braku odczytbw w dwoch kolejnych okresach
rozliczeniowych w drugim okresie rozliczeniowym stosuje sie opfaty ryczaltowe za podgrzanie

wody wodociggowej. Powyzsze obowigzuje do czasu wykonania odczytu wodomierzy.

§14
Rozliczenie indywidualne kosztow ciepta p.w.w. winno byé dostarczone uzytkownikowi lokalu

w terminie 1,5 miesigca od dokonania odczytu wodomierzy p.w.w.

§15
W przypadku uszkodzenia wodomierza(y) p.w.w. przez uzytkownika lokalu fakt ten nalezy
niezwtocznie zgtosi¢ w Administracji Osiedla celem ustalenia:
- przyczyny uszkodzenia,
- ilosci wody zuzytej do momentu uszkodzenia,
- czasookresu pobierania wody bez wodomierza(y).
Po naprawie i legalizacji lub wymianie wodomierza(y) p.w.w. uzytkownik lokalu zobowigzany jest
zgtosi¢ urzadzenie do ponownego odbioru. Koszty zwigzane z usuwaniem uszkodzen, legalizacja,
wymiang i ponownym odbiorem ponosi uzytkownik lokalu. Jezeli czasookres pobierania wody
bez wodomierza(y) p.w.w. nie przekracza jednego miesigca, zuzycie wody za ten okres nalicza sie

wg Sredniego zuzycia z okresu poprzedniego. Po tym terminie obowigzuje optata ryczattowa.

§ 16
W przypadku stwierdzenia:
- pobierania wody przy uszkodzonym lub niesprawnym wodomierzu(ach) p.w.w. bez zgtoszenia
tego faktu w administraciji osiedla,
- pobierania wody z ominieciem wodomierza(y) p.w.w,
- uszkodzenia wodomierza(y) p.w.w. przez uzytkownika lokalu, - uszkodzenia plomb
legalizacyjnych lub montazowych,
- samowolnej wymiany wodomierza(y) p.w.w.
obowigzujg opfaty ryczattowe dla budynku lub zespotéw budynkéw za caty okres rozliczeniowy,
w ktérym stwierdzono w/w zdarzenie.
Ryczalt ustala sie jednorazowo w wysokosci kosztu: 3 m® p.w.w. oraz 3 m?® zimnej wody i
kanalizacji na osobe za 1 m-c samowolnego poboru wody dla danego budynku.

Optate ryczattowg nalicza sie za 6 m-cy, zgodnie z okresem rozliczeniowym.
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§17
Indywidualnym odbiorcom w lokalach przystugujg upusty w optatach za ciepto do podgrzania wody
wodociggowej w przypadku:

- otrzymania od dostawcy ciepta upustu z tytutu niedotrzymania parametrow dostawy ciepta.

§18
Dopuszcza sie udzielenie bonifikaty w optacie za ciepto do podgrzania wody z tytutu braku

cyrkulacji na ostatnich kondygnacjach.

§19
Uzytkownikowi lokalu przystuguje prawo wniesienia reklamacji do Zarzadu Spoitdzielni
w przypadku stwierdzenia niezgodnosci w rozliczeniu za ciepto do podgrzania wody wodociggowej
w terminie do 3 miesiecy od daty wykonania rozliczenia. Po tym terminie reklamacje nie beda

rozpatrywane.

§20
W sprawach nieuregulowanych w czesci Il niniejszego regulaminu rozliczania kosztow ciepta do
podgrzania wody wodociggowej obowigzuje ustawa z dnia 10.04.1997 r. Prawo Energetyczne

(tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz.1385) i wydane na jej podstawie rozporzgdzenia wykonawcze.
CZESC Il
POSTANOWIENIA KONCOWE
§1
Niniejszy Regulamin zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 16.12.2022 r. Uchwatg

Nr 16/2022 r. z mocg obowigzujgcg od dnia uchwalenia.

Tekst ujednolicony opracowany na podstawie uchwat nr 16/2022, 04/2023, 03/2024 Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej

w Tczewie.
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